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Delicadeza
Encantamento
Renovagdo

E tempo de florescer
em Sao Caetano
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S eztec

Q futturo chega
primeiro na Eztec.

Sao mais de 4 décadas construindo qualidade de vida a frente do seu tempo

e materializando icones de arquitetura, tecnologia, design e eficiéncia. Mais do que
residenciais e offices, a Eztec entrega tradi¢ao, solidez e novas formas de viver a cidade
em alto padrdo de qualidade, ampliando cada vez mais sua visao na busca de referéncias
mundiais que inspiram projetos surpreendentes e caminhando ao lado da inovagao.

Ja langou 192 empreendimentos, totalizando mais de 5,7 milhdes de metros quadrados
de drea construida e em construgdo, transformando skylines e regides inteiras.

192 5,7 milhoes 45.072

imoveis langados de m?2 de drea construida e em construgao unidades

CIDADE MAIA | GUARULHOS JARDINS DO BRASIL | OSASCO

mais de mais de

190.000 m? 240.000 m?

2.933 u:1idades 3.239 uenidades

entregues entregues

Ha 46 anos, &7arisf/ormando
regioes inteiras.

Depois de redefinir cendrios de Guarulhos, Osasco, Santo André, Sdo Bernardo

e na zona oeste da capital, mudando regides inteiras e a vida das pessoas,

a incorporadora mais s6lida do mercado imobilidrio chega a Sao Caetano do Sul.
Um verdadeiro bairro planejado que homenageia a cidade.

UNIQUE GREEN PARQUE TORONTO | ZONA OESTE ROYALE E GRAN VILLAGE | ABC
mais de mais de

87.000 m? 130.000 m?

885 uneidades 994 uneidades

entregues entregues
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Para alguns, lar pode ser apenas a residéncia,
mas para os moradores do Reserva Sdo Caetano
é onde se pertence e se constréi momentos

e relagdes. Toda a exclusividade de uma vida rica
em vizinhanga amena, em contato perene com
o verde, em sorrisos, em dias de sol. O cenario
nico do bairro planejado ganha ainda mais
encanto e tranquilidade com o Parque Provincia

d
-
de Treviso, o seu vizinho. A presenga da natureza
que faz o coragdo bater mais forte, a respiragdo

~ ganhar um novo folego e a mente voar.
SaoCaetano
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IMAGEM ILUSTRATIVA

A grande transformacao floresce
com um novo residencial.

.
.

A vida esta ganhando mais cores em um movimento que desafia o olhar. A Eztec
oferece a exclusividade de sentir, viver e ver Sdo Caetano do Sul. Ao lado do
Parque Provincia de Treviso, uma transformagao extraordindria jd comegou.

O florescer do cuidado, da tranquilidade e da qualidade de vida em uma
verdadeira reserva contemporanea. O bairro planejado Reserva Sdo Caetano
chegou como uma referéncia para a cidade e um convite para vocé viver bem.
Agora no segundo langamento, vocé presencia o encontro da arquitetura,

do lazer e da mobilidade, a 500 m da estacdo Sao Caetano do Sul. A oportunidade
de viver em um residencial com lazer completo onde as pessoas se conectam
com o bem-estar e a comodidade. Cada detalhe pulsa com a beleza e a precisdo
do beija-flor. Incansavel na busca do melhor néctar e da vida que se renova.
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A OPORTUNIDADE DE MORAR EM UM VERDADEIRO CLUBE

A EZt@C ap resenta: PRIVATIVO COM MAIS DE 9 MIL M2 E MAIS DE 20 ITENS DE LAZER

More em uma referéncia da cidade, na localizagdo estratégica,

2° lancamento do bairro planejado Rl T e e
X d '
Reserva Sao Caetano. RESERVA
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BOSQUE

PARKSHOPPING
SAO CAETANO

ESTAGAO SAO CAETANO
DO SUL (CPTM)
TERMINAL DE ONIBUS

AV. DOS LEROY MERLIN PARQUE PROVINCIA ESPACO VERDE AV. GUIDO
ESTADOS CARREFOUR CEIRENISD) CHICO MENDES ALIBERTI

HOSPITAL
SAO LUIZ
]

-

9 MIL M2
DE TERRENO

RESERVA SAO CAETANO PARQUE

FUTURO FUTURO
EMPREENDIMENTO EMPREENDIMENTO
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Proximo aos bairros do Ipiranga, Sacoma e Vila Prudente de Sdo Paulo, o Reserva Sdo Caetano
é estratégico para quem chega da capital, via Av. dos Estados e para quem i estd em Sdo Caetano
e precisa acessar o centro da cidade pela Av. Goias. Além disso, estd a 500 metros da esta¢do

S3o Caetano da CPTM. Um endereco cercado de vizinhos e acessos importantes.

LIGACAO COM SAO PAULO
Avenida dos Estados

Rodovia Anchieta (SP-150)

Rua Conselheiro Lafaiete

Rua Greenfeld

Rua Dom Vilares

Avenida Presidente Wilson

Estagdo Sao Caetano (CPTM — Linha 10
Turquesa) — Ligagao ferrovidria direta
com os bairros centrais de Sdo Paulo,
como Bras e Luz

VIAS PRINCIPAIS

MATERIAL PRELIMINAR - SUJEITO AALTERACOES\

. [EANYZANVZANYZAN
PN

by W NNV
e NVZNVZAN

A\./II.ENIfoJG-:)jé_SfZ I Aﬂ' : Fi

DE SAO CAETANO
PROXIMAS AO
EMPREENDIMENTO:
Avenida Goids

Viaduto dos Autonomistas
Viaduto da Independéncia
Avenida Guido Aliberti
Rua Manoel Coelho

Rua Perrella

Rua Amazonas

Rua Sdo Paulo

Rua Baraldi

Rua Nazaret

LAR - CLUBE VIDA

I

SAO CAETANO DO SUL\ §PTM
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Desenvolvimento
urbano e infraestrutura
dos sor/20s.

Sado Caetano do Sul se destaca por sua
infraestrutura impecavel com escolas de
desempenho acima da média, atendimento
médico publico e privado de qualidade, areas
verdes e um comércio dinamico, com tudo o que
€ necessario a poucos passos de casa. Localizada
a poucos minutos do centro da capital paulista,
com acesso rapido pela Linha 10 da CPTM e
principais vias da Grande Sao Paulo, é o endereco
completo, ideal para quem deseja estar perto de
tudo sem abrir mado da tranquilidade.

COLEGIO OBJETIVO

ct
LLI COMPRAS

+ Central Plaza Shopping
- ParkShopping Sao Caetano

+ Condominio Shopping Sdo Caetano

« Centro Comercial S3o Caetano
« Leroy Merlin

« Petz - Carrefour Sdo Caetano

- PBKids Sado Caetano

- Vigor - Loja de Fabrica

ﬁ?@ﬂ GASTRONOMIA

+Vivano Steak

+ Outback

» Camarada Camarao

« Cantina Famiglia Rossi

« Bar e Restaurante Jardim Secreto
- Mexicanissimo

« Chopperia Intercontinental

- Espetaria Brazil Il

» Dom Bernardo Gastrobar

+ Ghula Gulah Restaurante

{TT ESCOLAS

- Colégio Arbos
- Collegium Foco
- Colégio Hortus

- Colégio Objetivo Sao Caetano do Sul

- Escola Villare

« Escola Parque - EMEI Cleide Rosa
Auricchio

« EMEF Senador Flaquer

+ USCS - Universidade Municipal
de Sdo Caetano do Sul

o

R ACADEMIAS

» Academia Smart Fit
- Velocity
+ Academia Inova Sao Caetano

@ SAUDE

- Hospital e Maternidade Sao Luiz

- Hospital Albert Sabin

+ Hospital Beneficéncia Portuguesa
de Sao Caetano do Sul

+ Clinica Sao José

A
() SUPERMERCADOS
+ Supermercado Joanin
+Sam’s Club

- Carrefour Hipermercado

(& cuttura

+ Sdo Caetano Esporte Clube
- Pinacoteca Municipal de
Sao Caetano do Sul

- Kalunga

- Magazine Luiza

+ Americanas Express
+ S3o Caetano Outlet
- Mercato Sadia

« Arte Formatti

- Castor

- Cobasi

« Si Sefor

- Flags Restaurante
« Starbucks

+ Andiamo

- Baccio di Late

- Cabana Burguer
+ America
+McDonald’s

+ Burguer King

- Kopenhagen

» Castelo Bilingual School
« ETEC Jorge Street

« Externato Santo Anténio
» Escola de Engenharia Maua
« FASCS - Fundagao das Artes

de Sdo Caetano do Sul

- Wizard

» Seven Idiomas
« CNA Idiomas

» Fisk

- Evoque Academia
- Pure Pilates

- Complexo Hospitalar de

Clinicas Marcia Braido

- Laboratorio Lavoisier
- Laboratério Fleury

- Assai Atacadista
-P3ode Acucar
- Sonda Supermercados

« Teatro Municipal Santos

Dumont

« SESC Sao Caetano

LAR - CLUBE - VIDA

MATERIAL PRELIMINAR - SUJEITO AALTERAGCOES



MATERIAL PRELIMINAR - SUJEITO AALTERACOES

Sao Caetano do Sul:
referéncia nacional
em Oerz-estar € que

investe no futuro.

Em S&do Caetano do Sul, seguranga, educacao,
infraestrutura e qualidade de vida se unem.
Com o maior IDH do Brasil, é referéncia

em bem-estar, oferecendo servigos

publicos de exceléncia, mobilidade e novos
empreendimentos imobilidrios. A economia
diversificada gera empregos qualificados e
aumenta o poder aquisitivo, atraindo familias e
investidores que buscam viver bem, criar filhos
com liberdade e construir um futuro sélido.

%‘_
MAGEN IVAS
—

IDH: 0,862

MAIOR DO BRASIL

165.665

HABITANTES

15,331 km?

AREA

CYA VS

EMPRESAS ATIVAS

Fontes: IBGE, Empresa Aqui e Econodata

Sdo Caetano do Sul é referéncia nacional em
desenvolvimento, combinando vigor econémico com
altos indices de qualidade de vida. Com mais de 36
mil empresas ativas e um PIB per capita superior
a RS 95 mil, lidera rankings de competitividade
e IDH no Brasil. A cidade se destaca pelos setores
de servigos, comércio e industria, além de investir
fortemente em educagdo e infraestrutura.

Com populagao qualificada e forte poder

de consumo, Sdo Caetano reafirma seu papel

como um dos polos urbanos mais

prosperos e eficientes do pais.

PRINCIPAIS EMPRESAS

GM, Consorcio Honda, Bartira, Richard Saigh, Industria Agro Quimica Braido,
Comercial Gerdau, CNova Comércio Eletronico, Villares Metals S/A, Adria Alimentos
(M. Dias Branco), Gulliver Brinquedos.

SEGURANCA

O municipio investe cerca de RS 70 milhdes no programa “Sao Caetano Mais Segura”
desde 2023, com: CGE (Centro de Gerenciamento de Emergéncias). Aproximadamente
403 cameras espalhadas por 15 bairros, com mais 650 em processo de implantacao,
totalizando cerca de 1.335 equipamentos.

saocaetanodosul.sp.gov.br - jul/24

TRANSPORTE PUBLICO

S3o Caetano do Sul (SP), municipio da regido do ABC Paulista, adotou a tarifa zero
nos 6nibus municipais no dia 1° de novembro de 2023.

Estadéo Mobilidade - nov/23

EDUCACAO

Sao Caetano do Sul, no ABC Paulista, mostrou a maior proporcao de habitantes
com ensino superior completo entre os municipios brasileiros com populagao
acima de 100 mil pessoas em 2022. Conforme o levantamento, 48,2% da populacdo
de 25 anos ou mais tinha ensino superior completo.

Folha de S.Paulo - fev/25

LAR - CLUBE - VIDA
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RESERVA

SaoCactano

Assinaturas de valor
que reservam o 772elfior-.

Profissionais altamente qualificados e reconhecidos
pelo mercado assinam o segundo residencial
de um bairro planejado transformador.
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ROGERIO VASONE CONDE

o'

5

BENEDITO ABBUD

PRICILLA E DANIELLA DE BARROS,
ANA CLAUDIA E TEREZA RACHID

ARQUITETURA

PAISAGISMO

DECORACAO

CLUBE
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Um residencial comapteso
transforma sua vida.

~£ AREAS COMUNS
Terreno com mais de 9 mil m?2

]

A

Lazer com mais de 20 itens
Piscina adulto com 25 m

L)
R |

Quadra de areia e quadra de esportes
Vagas de visitantes

4\

Areas comuns serdo entregues equipadas e decoradas®”

Wi-fi nas areas comuns®®

4
Gerador para atender as dreas comuns
Portaria com vidro de seguranga®
Sao Cactano B APARTAMENTOS
BOSQUE Previsdo de automagao de persianas!”

Previsdo de dgua quente para pontos de chuveiro, lavatorio
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Caixilhos das suites e dormitérios com persianas de enrolar
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& OPCIONAIS
Kit conforto (infraestrutura para ar-condicionado / tomadas USB-C)® @
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Kit automacao (persianas automatizadas)®
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% OUTROS
Alto padrdo Eztec de acabamento

Rl

Servicos Pay-Per-Use®

(1) Conforme Memorial Descritivo.

(2) Item opcional, ndo esta incluido no Memorial Descritivo do apartamento e estara disponivel para
comercializagao.

(3) Servigos Pay-Per-Use fornecidos por terceiros. Conforme convengéo de condominio.

(4) Néo entregue provedor.
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RESERVA

Sao Cactano

A vida com a comodidade total dos
servicos opcionais Pay-Ler-Use:

Servigos exclusivos para uma vida pratica e repleta de
comodidade. Mais tempo e novas possibilidades em seu dia a dia.
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CLEANING SERVICE
Servigos de arrumacao/limpeza para apartamentos.

HOME REPAIR
Manutencgdo do apartamento quando necessario.

LAUNDRY & REPAIR
Envio de roupas para a lavanderia e servigos de pequenos ajustes e
reparos.

CONVENIENCE
Encomenda e entrega de itens de supermercado.

PET CARE
Passeios e cuidados especiais com animais domésticos.

BEAUTY CARE
Manicure, pedicure, cabeleireiro e maquiador.

MASSAGE TIME
Massagens para recarregar as energias.

PERSONAL TRAINER
Acompanhamento especializado de um personal trainer.

(*) SERVIGOS PAY-PER-USE FORNECIDOS POR TERCEIROS, CONFORME CONVENGAO DE CONDOMINIO.

IMAGENS ILUSTRATIVAS

CLUBE
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO HALL SOCIAL - TORRE BORDO

LAR - CLUBE
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Lazerincomparavel
no estilo que vocé
sempre sonhou.

« CLUBE -« VIDA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SALAO DE JOGOS JUVENIL

LAR - CLUBE - VIDA
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(*) O ESPAGO SERA ENTREGUE NA 2° FASE.

LAR - CLUBE - VIDA
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PERSPECTIVA

LAR
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ILUSTRADA DO PLAYEROUND
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ERSPECTIVA ILUSTRADA DO FITNESS"

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO FITNESS*

(*) O ESPAGO SERA ENTREGUE NA 22 FASE.

LAR - CLUBE -

(*) O ESPAGO SERA ENTREGUE NA 2° FASE.

VIDA
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* Sua chance de morar emum verdadesro c/zzﬁe privativo
CH) malsrde 9 mll o de terreno—

~ SUJEITO AALTERACOES
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO DECK MOLHADO
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A sensacao
de acordar
em um cz¢eoe
todos os dias.
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PERSPECTIVAILUSTRADA DO VOO QUADRAS*

(¥) O ESPACO SERA ENTREGUE NA 2° FASE.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA QUADRA DE ESPO

(*) O ESPACO SERA ENTREGUE NA 22 FASE.
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= e~ _.'-FJ = PERSPECTIVA ILUSTRﬁDA DA QUADRADE AREIA*
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() O ESPACO SERA ENTREGUE NA 2° FASE.
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| PERSPECTIVAILUSTRADAROT

(*) O ESPAGO SERA ENTREGUE NA 22 FASE.
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MINIMARKET - ESTE SERVICO SERA FORNECIDO POR TERCEIROS, CONFORME CONVENGAO E A CRITERIO DO CONDOMINIO.
ESTE AMBIENTE PODERA SOFRER ALTERAGAO.

. .-‘_7;:-_‘.‘..___‘___4 |'II
: ILESTRADADALAVANDERIA*

AS MAQUINAS DE LAVAR E SECAR NAO SERAO ENTREGUES PELA INCORPORADORA/CONSTRUTORA. SERAO UTILIZADAS PELO SERVIGO PAY-PER-USE OU POR LOCAGAO E ESTE SERVICO SERA FORNECIDO POR TERCEIROS,
CONFORME CONVENGAO E A CRITERIO DO CONDOMINIO. (*) O ESPAGO SERA ENTREGUE NA 2¢ FASE.

—
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PERSPECTIVA ILUSTRADADO CO

(¥) O ESPAGO SERA ENTREGUE NA 2° FASE.

-

p f

(¥) O ESPAGO SERA ENTREGUE NA 2° FASE.
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RESERVA

SaoCactano

Pavimento Térreo

1 - Acesso Social 1

2 - Acesso Social 2

3 - Acesso Veiculos

4 - Delivery

5 - Vagas Visitantes

6 - Pet Care

7 - Churrasqueiras Quadras*
8 - Quadra de Areia*

9 - Quadra de Esportes*
10 - Lounge Gramado*
11 - Lavanderia*

12 - Bicicletario*

13 - Pet Place*

14 - Lobby Transfer

15 - Minimarket

(*) OS ESPACOS SERAO ENTREGUES NA 22 FASE.

OTURIG Ofx BNY

CLUBE
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RESERVA

SaoCactano

Pavimento Lazer

16 - Lobby Transfer

17 - Saldo de Festas

18 - Lounge Festas

19 - Saldo Gourmet

20 - Hall Social

21 - Salao de Jogos Juvenil
22 - Saldo de Jogos Adulto
23 - Brinquedoteca

24 - Playground

25 - Piscinade 25 m

(*) OS ESPACOS SERAO ENTREGUES NA 22 FASE.

26 - Piscina Infantil

27 - Deck Molhado

28 - Solarium

29 - Churrasqueira

30 - Praca de Convivio

31 - Coworking*

32 - Fitness*

33 - Hall Social da torre Acacia*
34 - Espago Podcast

35 - Churrasqueira Piscinas

{ TORR::I;EII;IIQEJEIRAT {J;r-lr_}
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PERSPECTIVA ILUS 0 LIVING DO APTO: DER33 M2REINARO 25 TORRE ;1:!5‘-4.'-“]3&%
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LIVING DO APTO. DE 55 M2

SUGESTAO DE DECORAGAOQ. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE
NAALTERACAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.

00"
1k

TERRAGO |
05 :

PLANTA DO APTO. DE 33 M* COM 1 DORM. - FINAL 07 - TORRE CEREJEIRA

PLANTA DO APTO. DE 35 M2 COM 1 DORM.

SUGESTAO DE DECORAGAOQ. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE
NAALTERACAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.
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RESERVA

SaoCactano

| T S

2.80

sl e by 4 0 1 8 0l ] N

DORMITORIO 2

TERRAGO
b B

PLANTA DO APTO. DE 47 M> COM 2 DORMS. - FINAL 3 - TORRE CEREJEIRA

SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE
NAALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO.
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LIVING DO APTO. DE 63 M2 COM 3 DORMS.

SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE
NAALTERAGAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO. SERA ENTREGUE CAIXILHO ENTRE LIVING E TERRAGO PELA INCORPORADORA. SERA
ENTREGUE PELA INCORPORADORA/ CONSTRUTORA A PORTA ENTRE O ESTAR E O TERRAGO.

PLANTA DO APTO. DE 63 M* COM 3 DORMS.- FINAL1 - TORRE CEREJEIRA

PLANTA DO APTO. DE 63 M2 COM 3 DORMS.

SUGESTAO DE DECORAGAO. EVENTUAIS ADEQUAGOES NAS INSTALAGOES ELETRICAS E/OU HIDRAULICAS SERAO POR CONTA DOS CLIENTES. QUALQUER MODIFICAGAO NO APARTAMENTO QUE IMPLIQUE
NAALTERACAO DO PROJETO ORIGINAL DA FACHADA DEVERA SER APROVADA EM ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO. SERA ENTREGUE CAIXILHO ENTRE LIVING E TERRAGO PELA INCORPORADORA.
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MATERIAL PRELIMINAR - SUJEITO AALTERAQOES\

N° DE UNIDADES POR ANDAR: 2 torres (Acécia e Bordo) - 10/andar por torre

]
j& © R SRR B BE L RE - RC Rl
j= -
g
|

-

1torre (Cerejeira) - 16/andar por torre

AREAS PRIVATIVAS: 1 Dormitério - 33,65 m2 (82 unidades)

‘ !,. Ficha técnica
= . y 4 '-, .
| L ENDERECO: Rua Rio Branco, 420
- - i b L " A )
=y o PROJETO ARQUITETONICO: MCAA Arquitetos
=1 .
—En "' - PROJETO PAISAGISTICO: Benedito Abbud
=f
; '! L : . PROJETO DE DECORACAO: DP Barros
~11°F -
- ! we === AREA DO TERRENO: 9.305,10 m?
-E d L
- . gm
' ' - N° DE TORRES: 3
- '! ! — ! v
e L. - N° DE PAVIMENTOS: Térreo + 2 pavimentos garagem e unidades
-!' ! wE ‘ - + 1 pavimento lazer e unidades + 19 pavimentos tipo
- . ==
- =
g - m !
= -! ! 78 ‘ N° DE ELEVADORES: 4 elevadores/torre
- =
= -! '! ‘ . ! N° TOTAL DE UNIDADES: 748 unidades
.f | -.
.I o !

-

1 Dormitoério - 33,95 m2 (167 unidades)

-

2 Dormitorios - 47,13 m2 - 1vaga (249 unidades)

3 Dormitérios - 64,00 m2 - 1vaga (249 unidades)

3 Dormitorios - 91,32 m2 (Giardino) - 1vaga (1 unidade)
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